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工业厂区规划与工业厂房设计研究
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【摘 要】：本文以徐州佳海智能制造产业园规划设计为研究对象，探讨工业厂区与厂房设计的核心逻辑与实

践策略，项目位于徐州泉山经济开发区，聚焦智能制造产业，规划以弹性高效、绿色生态、和谐共创为指导，

从土地利用、环境营造、产城关系三方面构建新型园区。通过适配产业需求的土地开发模式、生态优先的环境

设计、产城融合的功能布局，实现土地集约利用、环境友好与产业城市协同，旨在可为同类工业厂区规划设计

提供实践参考，推动智能制造产业载体升级，助力区域产业转型。
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引言

随着当前中国工业化的快速发展,功能布局方面

逐渐趋于完善,对工业厂区规划和工业厂房设计有了

新的更高要求。提高工业厂区规划和工业厂房设计水

平,对促进中国现代化工业和城区可持续性发展具有

重要意义。智能制造是全球产业竞争的核心赛道，我

国正通过工业厂区升级承载新兴产业落地，徐州佳海

智能制造产业园是徐州三点一线产业格局的关键节

点，承担着培育物联网、智能制造等产业的重任，但

需破解传统工业区产城分离、生态薄弱、空间僵化等

问题。

1 项目概况

徐州佳海智能制造产业园落地于泉山经济开发

区，该园区是徐州三点一线产业发展新格局里的关键

承载地，重点培育物联网技术应用类高新技术产业、

综合物流主导的现代服务业、生态修复开发为特色的

休闲文旅产业，以及特种装备制造为核心的先进制造

业四大主导方向。项目具体区位嵌入开发区中部都市

型小微工业企业集聚片区，顺堤河南畔、小企业创业

试验基地范围内，地理坐标锁定莲湖路东侧与腾达路

北侧交汇地带。整片开发区域依托规划道路划分为 A、
B、C三个功能地块，项目实际占地约 20.2万平方米，

地上建筑总规模近 27万平方米，整体由工业生产厂房

与生产生活配套区两大功能板块构成，如图 1所示。

图 1 项目规划设计效果图

2 规划设计要点

2.1规划理念

本次规划以弹性高效、绿色生态、和谐共创为核

心指导思想，从土地开发、环境营造、产城关系三个

维度构建新型产业园区模式，对比如表 1所示。

表 1 传统工业区与本项目土地开发模式对比

维度 空间弹性 集约水平 功能关联

传统工业

区特征

固定分区、功能僵

化，难以适应产业

迭代

容积率普遍低于

0.8，土地利用率低

生产与配套割裂，

职住分离明显

本项目规

划策略

开放街区+共享空

间串联，预留灵活

生长空间

设定容积率≥1.0，

以 4层标准厂房为

主，提升土地效能

融入共享体验空

间，促进企业交流

与资源共享

2.1.1土地利用：弹性适配与集约开发，打造现代都市

型工业载体

全球产业变革浪潮下，智能制造已成为各国抢占

产业高地的主攻方向。自金融危机后，欧美国家便开

启再工业化进程，但区别于传统制造模式，其更强调

信息技术与装备制造的深度融合，德国工业 4.0将智

能制造列为核心，美国先进制造伙伴计划重点布局工

业机器人，我国亦在 2012年出台智能制造科技发展十

二五专项规划[1]。徐州佳海产业园立足城市发展目标，

依托核心产业集群，以智能制造产业链为牵引，推动

上下游企业协同共进。考虑到工业开发的长期性与企

业工艺需求的多样性，规划充分尊重城市既有路网格

局，采用方格网式道路系统与开放街区模式，为产业

空间的灵活生长预留弹性。同时，通过设定 1.0以上

的容积率，以 4层标准工业厂房为主体建筑形态，实

现土地资源的高效集约利用。值得关注的是，创新往

往萌发于非正式交流场景。未来工业园区的趋势正从
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物理边界清晰转向无界融合，通过弱化空间分割，促

进企业间信息互通与人员互动。规划特别强化共享体

验空间的串联功能，将单栋建筑与企业有机连接，既

满足个性化办公需求，更通过不同背景员工的碰撞交

流，激发创意灵感与思维火花[2]。

2.1.2环境营造：生态优先与循环共生，构建山水型产

业园区

生态工业园区是我国第三代产业园区的典型代

表，与早期经开区、高新区相比，其核心是依托循环

经济与生态工业理论，构建园区内部生态链与生态网。

区别于传统设计、生产、使用、废弃的线性发展模式，

生态园区遵循回收、再利用、设计、生产的循环路径，

模拟自然生态系统物质循环机制，推动企业间形成资

源共享、副产品互补的共生关系，从源头降低资源消

耗与污染排放。本次规划深度结合徐州九里湖城市最

大湿地的生态优势，通过引入自然景观、渗透多功能

绿带，强化西北城区生态修复与环境治理，同步探索

海绵园区建设模式。此举既改善区域人居环境，也为

徐州建设生态旅游城市的目标提供支撑。

2.1.3产城关系：功能融合与创新赋能，探索生产-生
活-生态共同体

规划突破传统产城分离的空间桎梏，以生产、生

活、生态有机融合为目标，提出产城一体开发理念。

通过将产业空间与城市生活游憩空间无缝衔接，既满

足产业对都市配套的便捷需求，也让城市将产业区域

视为生活的自然延伸，以绿化生态为共同纽带，推动

两者互促共荣。作为具备丰富园区开发经验的运营主

体，佳海集团始终以创新为引擎、市场为导向，将社

会价值创造置于发展首位。规划在基地内配套完善的

生活服务设施与后勤保障系统，不仅提升员工工作生

活品质，更通过企业的社会责任实践，激发团队创新

活力与归属感，让园区真正成为有温度的产业发展共

同体。

2.2功能定位

作为徐州打造智能制造高地与企业创新创业硅谷

的核心载体，徐州佳海智能制造产业园承载着多重战

略使命。其功能定位立足区域禀赋与发展需求，旨在

构建生产-生活-生态融合的特色产业空间：一方面，

聚焦装备制造、电气机械及器材等主导产业，纵向延

伸智能制造上下游产业链，横向配套研发、检测、物

流等服务功能，形成全链条协同的生产制造基地；另

一方面，针对中小企业成长需求，打造灵活多元的创

新创业空间，从孵化加速到规模化生产提供全周期载

体支持。同时，注重产城融合，通过完善生活配套与

交往空间，推动园区从单一工业区向产城综合体升级，

助力徐州巩固苏北经济龙头地位，成为落实全省区域

协调发展战略的关键支点[3]。

2.3规划设计实践

设计原则规划以产城共生、高效便捷、生态人文

为导向，提出四大核心原则：一是强化内外交通衔接，

通过路网优化与公共交通配套，实现园区与城市快速

路、货运枢纽的无缝对接；二是精准匹配功能需求，

针对生产、研发、办公等不同场景，定制化设计空间

尺度与设施配置；三是塑造特色景观体系，将工业美

学与自然生态结合，打造兼具标识性与舒适度的园区

环境；四是完善静态交通网络，通过地上地下车位配

建、共享停车楼等模式，解决产业车辆与访客停车难

题。

如表 2，路网结构依托区域交通优势，园区构建

外联内畅、客货分离的路网体系。外部通过城市主干

道与连霍高速、观音国际机场等重大交通节点高效联

通，内部按主干道-次干道-支路三级划分：8米宽主干

道作为园区骨架，承担主要车流与对外联系功能；6
米次干道串联各功能区块，兼顾交通与地块接入；4
米支路深入厂房单元，满足货物运输与应急通行需求。

特别设置独立慢行系统，将人行道与绿化景观带融合，

减少机非干扰，提升步行安全性与舒适性。

表 2 园区内部路网结构技术参数表

道路等级 主干道 次干道 支路 慢行系统

宽度(米) 8 6 4 —

功能定位
园区骨架,对

外联系

功能区块串

联

厂房单元内

部运输

步行与骑

行专用

设计特点

承担主要车

流,连接外部

城市快速路

兼顾交通与

地块接入,服

务内部运输

深入生产单

元,满足货物

及应急需求

独立设置,

与绿化景

观融合

规划结构整体采用两轴联动、多区协同的布局模

式。沿园区主轴打造产业创新带，集中布局标准化厂

房、研发中心与众创空间，通过开放式街区设计促进

企业交流，为大众创业、万众创新提供全天候活力场

景；中部贯穿生态景观轴，以带状绿地串联休闲广场、

景观节点与公共服务中心，形成辐射全域的绿心，既

美化环境又提升园区碳汇能力。各厂房通过景观连廊

与环道有机衔接，既保障生产流线高效，又营造厂在

园中、人在景中的产城融合氛围[4]。
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景观设计以生态优先、人文渗透为理念，构建多

层次绿化系统。在绿地布局上，形成点-线-面立体格

局：节点处设置中心花园、口袋公园，线路上通过绿

道串联各功能区，面上以道路绿化与厂区庭院绿化为

基础，打造全覆盖生态网络。特别注重与步行系统融

合，沿绿道布置休憩座椅、遮阳廊架等设施，形成宜

人的慢行环境。同时，选种本地适生植物，结合雨水

花园、透水铺装等海绵城市技术，提升景观的生态韧

性与可持续性。

3 建筑设计

建筑结合工艺要求、产业特点、城市文化进行功

能设计，建筑平面功能以基本形态为主，通过多元组

合形成弹性平面形态，可根据企业规模、生产需求、

展示等多元功能[5]。在整体空间形态上与园区的空间

序列结合呼应，形成完整统一而富有变化的空间体系。

其中交通核可嵌入厂房内部，也可突出建筑主体，使

内部空间尽量做到完整开阔以方便工艺生产。此外，

建筑设计紧扣“现代产业+地域特色+绿色环保“主题，

打破传统工业建筑的生硬感，以德国包豪斯的简洁实

用为基底，融合徐州汉文化元素与地域气候特征，同

时践行环保理念。建筑形态上，重要节点采用坡屋顶

设计，呼应徐州传统建筑符号，结合实用的建筑布局，

满足现代生产空间的采光通风需求；材质上选用真石

漆加贴砖作为主要外立面材质，兼具质感表现与环保

属性，摒弃复杂幕墙设计，以简洁实用的材质策略塑

造工业建筑的质朴感与耐久性；功能布局上，延续空

间灵活性，可分割为研发、生产、展示等多元空间，

适配不同规模企业的发展需求，助力产业升级。园区

中间的三条内街，以特色铺装、景观节点与建筑界面

串联，既强化了地块间的空间联系，又营造出富有活

力的产业交往场景，成为园区对内的功能纽带与形象

亮点。整体建筑群既展现高效专业的产业属性，又传

递出人文温度与产业活力的融合感。在徐州产业升级

的背景下，推动徐州制造向徐州智造跃升，成为区域

产业转型与绿色发展的建筑载体。

4 结语

综上所述，徐州佳海智能制造产业园的规划设计，

以弹性高效、绿色生态、和谐共创为核心，实现了土

地集约、生态融合与产城功能衔接，通过路网优化、

景观打造、建筑设计等实践，园区成为集生产、生活、

生态于一体的智能制造载体，既满足企业对弹性空间

的需求，又通过生态景观改善区域环境，更以产城融

合提升员工生活品质。这一工业厂区规划设计需兼顾

产业需求与城市发展，未来可进一步强化数据赋能与

低碳技术应用，推动徐州制造向徐州智造转型，为区

域产业升级提供有力支撑。
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