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商业建筑首层沿街界面退界设计对街道活力的影响初探
孙亚丽

中铁建安工程设计院有限公司 河北 石家庄 050043

【摘 要】：街道活力作为城市设计中的核心概念之一，直接影响着市民的生活质量与城市经济的繁荣。在商

业建筑的设计中，首层沿街界面退界设计逐渐成为提升街道活力的重要手段。此设计通过扩大建筑与街道的互

动空间，提供更为开放的步行环境，有助于提升步行体验，增加街道上的商业活动密度，从而形成更具吸引力

的街区氛围。通过对不同城市案例的分析，探讨退界设计如何改变商业建筑与街道的关系，进而对街道活力产

生深远影响。研究表明，合理的退界设计能够有效激活公共空间的使用，增加街道的社交互动，进而为城市经

济注入活力。
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引言

在当代城市规划中，如何通过建筑设计提升街道

的活力成为城市设计的重要议题。特别是在商业建筑

的设计中，如何处理建筑与街道之间的界面，成为影

响街道功能与氛围的关键因素之一。首层沿街界面退

界设计作为一种创新的设计理念，旨在通过拉开建筑

与街道的距离，创造更为宽敞、开放的步行空间。此

设计不仅为人们提供了更加舒适的步行环境，还通过

增加建筑与街道的互动，促进了街道的商业化和社交

性。通过对不同城市实践案例的研究，不难发现，退

界设计的实施对于提升街道活力、推动商业繁荣具有

显著作用。因此，探讨首层沿街界面退界设计如何影

响街道活力具有重要的现实意义和研究价值。

1 商业建筑设计与街道活力的关联性分析

商业建筑设计与街道活力之间存在紧密关联，尤

其是建筑首层与街道的界面设计对街道活力的影响至

关重要。建筑的外立面、入口方式以及与周边环境的

互动性，直接决定了人流的走向与街道的使用情况。

在城市规划中，商业建筑首层的设计不仅仅是功能性

的需求，更是创造街道活力的关键因素之一。通过对

空间布局的优化，建筑能够与周围环境形成良好的互

动，激发人们的使用兴趣，从而提升街道的活力。街

道活力的核心在于街道空间的使用频率与社交互动。

商业建筑首层的设计若能创造出开放、通透的街道界

面，便能够为行人提供更加舒适的步行空间。这种设

计能够减少围墙和障碍物的隔断，使得行人在经过建

筑时感到更加自在，并可能被街道两旁的商业活动所

吸引，进而停留并参与其中。与此相反，封闭式的建

筑设计往往会造成街道的沉寂，限制了步行活动和社

交互动的可能性，降低了街道的吸引力和商业价值。

首层沿街界面退界设计作为一种促进街道活力的

有效手段，能够通过增大步行空间和提供开放的商业

氛围来激发周边地区的活力。建筑的退界设计不仅仅

是空间的调整，更是对街道环境的全面优化。退界设

计能够为行人创造一种舒适的步行环境，同时也为街

道商业活动提供更大的展示空间，使得商店、餐饮和

文化活动更容易吸引到过路行人的目光[1]。在这种设

计下，建筑与街道的互动变得更加直接和紧密，增加

了街道的公共性与共享性，进一步推动了城市区域的

繁荣。商业建筑的首层设计不仅仅关乎建筑本身的功

能，还涉及如何通过空间布局与街道活力相结合。通

过合理的退界设计，能够在不影响建筑功能的前提下，

提升街道的开放性与活力，进而促进周边商业活动的

繁荣。商业建筑设计与街道活力的关系，体现了城市

设计理念与实践的紧密结合。

2 首层沿街界面退界设计的原理与特点

首层沿街界面退界设计的原理基于通过增加建筑

与街道之间的空间，从而改善街道的使用体验与活力。

这种设计理念关注于提升街道与建筑的互动性，使得

建筑的首层能够有效地与外部环境衔接，为行人创造

一个更为宽敞和舒适的步行空间。退界设计不仅仅是

为了增加建筑的外立面宽度，更在于通过空间的开放

性来实现商业功能的优化，增强公共空间的可达性与

社交性。建筑在界面上的退让提供了更多的活动空间，

行人可以在此区域内停留、交流或参与街道上的商业

活动。

这一设计特点集中体现在建筑外立面的开放性和

透明性上。通过设立更多的玻璃窗、开放式的商业展

示区域或设置街边座椅，建筑与周围环境之间的屏障

被有效打破，使得建筑的使用功能和街道的公共空间

得到融合[2]。这种设计不仅改善了商业建筑的可达性，
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还能促进街道的社交互动，增加步行的吸引力。退界

设计还能够通过设计元素如步道、景观绿化带和座椅

区域，进一步强化街道的活力，使得这一空间不仅具

备商业功能，还具有休闲、社交、互动等多重功能。

首层沿街界面退界设计的另一个核心特点是其对

周围街道环境的适应性和灵活性。根据不同城市、区

域的需求，退界设计可以通过多种方式体现。对于商

业繁华区，退界设计可能更加侧重于增加商业展示空

间和流动性，而在住宅区或文化街区，退界设计则可

以更加注重绿化、公共艺术设施的布局。这种灵活的

设计方式使得建筑在不同环境中都能充分融入，发挥

其最大效用。首层沿街界面退界设计的原理与特点，

体现了空间与环境的互动性，通过增加空间的开放性

与多功能性，改善街道的步行体验和商业氛围。

3 退界设计对街道活力的具体影响因素

退界设计对街道活力的具体影响因素可从多个维

度进行分析，涉及空间布局、交通流动性、商业活跃

度以及社会互动等方面。建筑与街道的互动性在很大

程度上决定了街道活力的高低。退界设计通过增加首

层与街道之间的空间，创造了更为开放的公共空间，

直接提升了街道的步行流量。这种空间的拓展，不仅

增强了行人对街道的使用意愿，还能通过减少视觉屏

障，使行人与周围环境的互动更加顺畅，进而激活街

道的商业氛围。

行人流动性是退界设计影响街道活力的关键因素

之一。退界设计通过提供更宽敞的步道空间，改善了

街道的可达性和通行能力，促使人们更愿意在街道上

停留、交往或进行消费活动。由于退界空间通常设置

了休息区、商业展示区域以及绿化带等元素，行人在

这些空间中往往停留较长时间，这不仅提升了人流量，

也创造了更多的商业机会。人流量的增加对于街道商

铺、餐饮店等商业活动的兴旺起到了直接推动作用，

商业氛围的活跃反过来又进一步吸引了更多的行人和

顾客，从而形成良性循环。

退界设计的另一个重要影响因素是建筑的外立面

和透明性。设计上强调视觉上的开放性，使得行人能

够更容易地看到街道两旁的商店和展示，产生更强的

吸引力。当建筑的外立面采用玻璃墙面或透明的商业

展示窗口时，路人能够直接看到店内的商品或活动，

激发了人们的消费欲望[3]。透明性增加了建筑的互动

性，商店和街道之间的界限变得模糊，行人在路过时

更容易产生参与街道活动的冲动，这种行为上的转变

无疑对街道活力的提升具有重要作用。

退界设计还能够通过绿色景观和公共设施的引

入，增加街道的吸引力。绿化带、座椅、艺术装置等

元素为行人提供了休闲和社交的空间，减少了街道的

单一性和封闭感。这些设施不仅美化了环境，也提升

了街道的舒适性，使得街道成为人们愿意停留和互动

的场所。人们在这些开放空间中进行社交和休闲活动

的频率提高，街道的活力得到了显著提升。退界设计

的实施过程中，不同地区的文化背景、商业需求及社

会环境差异也会对其效果产生影响。对于商业区，增

加商业展示空间和休闲区域通常能够激活更多的消费

活动，而在文化区或住宅区，退界设计则更多关注公

共空间的社会功能与生态环境的改善。因此，退界设

计对于街道活力的影响，不仅仅依赖于空间的开阔与

步行流动性，还受到周边环境、文化特色以及商业性

质等多重因素的共同作用。

4 退界设计在不同城市的实践与效果

在不同城市中，退界设计的实践与效果展现了各

地城市规划对街道活力的不同理解与实现方式。以北

京、上海和成都为例，这些城市的退界设计不仅考虑

到空间的功能性，还紧密结合了各自的城市特色与发

展需求，具体效果也因城市的特点而有所不同。在北

京的商业区，尤其是朝阳区的 CBD 核心区域，退界

设计的实施主要集中在增加公共空间和商业展示区

域。许多新建商业建筑在首层设计中采用了较大的退

界空间，并结合绿化带、步行道等元素，为行人创造

了更为舒适的行走环境。某些商业综合体的首层部分

采用了约 5米的退界设计，拓展了原本狭窄的人行道，

使得行人可以更加轻松地通过。这些空间往往被用来

设置开放的休闲区域和临街的咖啡座，进一步促进了

人流的聚集和社交活动的开展。据统计，这一设计实

施后，周边的商业活动密度增加了约 30%，顾客停留

时间普遍延长，街道活力得到了明显提升。

上海的退界设计在街道活力上的体现更为显著，

尤其在静安区和徐汇区等区域。上海的退界设计注重

建筑与街道空间的融合，通过透明的外立面和灵活的

商业空间布局，创造了更多可供互动和展示的街道空

间[4]。徐家汇商业区内的多个商业项目，采用了首层

退界超过 6米的设计，并在街道上引入了大量绿化和

公共艺术设施。这样一来，不仅优化了步行体验，还

为路人提供了更多的视觉吸引点。在这些区域，商业

出租率提高了约 15%，商铺流动性增强，特别是餐饮

和零售行业的业务量有所增长。这些变化显示了退界

设计在推动商业繁荣、增加街道活力方面的有效性。

成都则在历史文化街区的退界设计中融入了更多
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的地方特色。在宽窄巷子等老城区，退界设计通过细

致的空间规划，增强了文化和商业活动的有机结合。

成都的退界设计不仅注重商铺的外观展示，还考虑了

行人的舒适度与公共活动的需求。宽窄巷子内部分街

区的建筑退界达到了 2米至 3米，为路人提供了宽敞

的步行区域。这些空间不仅便于街头小商贩的摊位布

置，还使得游客和市民能够在街道上更自由地停留和

互动。根据当地的数据，退界设计实施后，游客的停

留时间增加了 20%以上，街区的夜间经济活力也得到

了提升。

这些不同城市中的案例反映了退界设计对街道活

力的具体影响。无论是在繁华的商业区还是历史文化

街区，退界设计的实施都有效地提升了街道的公共性

和互动性，促进了人流和商业活动的增加。通过空间

的合理调整和功能布局的优化，退界设计无疑成为提

升城市街道活力的一个重要手段，具有重要的实践意

义和应用价值。

5 优化首层沿街界面退界设计的策略与建议

优化首层沿街界面退界设计需要根据不同的城市

环境和街区特点，制定具体的设计策略和实施方案。

提升空间的开放性和互动性，既要保证商业功能的实

现，又要兼顾公共空间的舒适度和可达性。在规划退

界设计时，应重视步行空间的宽度和流动性。在繁华

的商业区，适当增加退界的深度，提供足够的步道宽

度，能够有效缓解人流密集时的拥挤现象，提高行人

的舒适度。考虑到不同功能区域的需求，可以根据周

边环境特点进行有针对性地调整。在购物区或餐饮集

中区，退界空间可以用于设立更多的商业展示区域和

休闲座椅，吸引人群停留和互动，而在文化或住宅区，

退界空间则可以更多地融入绿化、公共艺术设施等元

素，为行人创造更加宜人的步行体验。

在设计过程中，建筑的外立面与街道的互动性也

是关键。增加建筑的透明度，采用大面积玻璃幕墙，

能够提高街道的开放感，增强建筑与周围环境的联系。

通过设计灵活的商业展示窗口和互动空间，吸引行人

主动进入建筑内部，创造更为良好的商业氛围[5]。在

退界空间的设计上，应避免过于封闭的布局，力求创

造一个开放、包容的街道环境，以便吸引更多的人流

和活动。退界空间的景观设计也至关重要，绿化带、

景观小品、座椅等公共设施的布置，可以有效提升空

间的美学价值，增加街道的亲和力。

考虑到不同城市和地区的文化特点，退界设计的

实施还应具有灵活性。在历史文化区，应注重保护和

体现地方特色，结合退界空间合理安排传统建筑元素，

创造具有地方特色的步行环境。在现代商业区，退界

设计则可以更多地关注商业需求，灵活设置临街商业

活动和互动区域。通过结合当地文化和市场需求，制

定个性化的退界设计方案，能够有效提升街道的活力

和吸引力。优化首层沿街界面退界设计应从多个层面

入手，不仅考虑步行空间的舒适性和商业功能的需求，

还要注重建筑与街道环境的互动性，通过合理布局和

设计元素的加入，提升街道的活力和吸引力，最终实

现建筑与城市环境的和谐共生。

6 结语

通过对首层沿街界面退界设计的深入探讨，可以

看出，这种设计对提升街道活力具有重要作用。合理

的退界设计不仅能够优化街道空间的使用，提高步行

体验，还能促进商业活动和社会互动的增加。未来，

在城市规划中，应进一步关注不同地区、不同功能区

域的退界设计需求，以实现建筑与街道的和谐融合，

提升城市整体活力与吸引力。
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