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平衡与活化：武汉历史街区更新中建筑设计的破局之道
朱子路

中冶南方城市建设工程技术有限公司 湖北 武汉 430000

【摘 要】：武汉历史街区承载着城市文脉与空间特色，在更新中面临过度商业化与保护僵化的双重问题：过

度商业化导致空间同质化、文化变淡，保护僵化则让街区功能落后、缺乏活力。本文以汉口历史风貌区、昙华

林等街区为研究对象，从建筑设计角度提出风貌保护、功能适配、场景营造、技术应用四大路径，通过优化空

间形态、整合业态、创新技术等具体方法，解决历史街区更新的核心矛盾，为同类街区的保护与活化提供参考。
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1 引言

历史街区是城市历史文化的重要载体，其更新质

量影响着文化传承与城市发展。武汉作为历史文化名

城，拥有汉口历史城区、昙华林、咸安坊等特色历史

街区，这些街区不仅留存着市民的集体记忆，也是城

市风貌的重要展示窗口。

但在近年更新中，多数街区出现两种问题：一是

为追求经济收益，过度引入网红餐饮、连锁商铺，随

意改造建筑立面、拓宽街巷，甚至拆除历史建筑附件，

导致街区风貌雷同，文化特色消失；二是单纯强调“修

旧如旧”，只修复建筑外观，不改进内部功能，使得

老建筑无法满足现代居住、办公需求，最终闲置或低

效使用。

建筑设计是历史街区更新的关键环节，既要保护

风貌，也要激活功能。当前设计中存在重形式轻内涵、

重商业轻生活、重短期效果轻长期运营的问题，如何

通过设计平衡保护与活化，破解上述困境，是建筑师

需要解决的实际问题。本文结合武汉历史街区现状与

案例，分析问题成因，提出具体设计路径。

2 武汉历史街区更新的设计问题与原因

2.1主要设计问题

武汉历史街区更新的设计问题集中在两个极端：

一方面，部分街区设计完全围绕商业利益，为适配商

业业态随意改动建筑和街巷，比如有的街区为建商业

综合体，把窄巷大幅拓宽，破坏了传统空间格局；同

时，盲目复制传统建筑符号，导致不同街区长得相似，

失去自身特色。另一方面，部分街区只注重建筑外观

修复，不调整内部空间，比如咸安坊部分石库门建筑，

修缮后仍保持狭小户型和简陋设施，不符合现代使用

需求，难以长期活化。

2.2问题产生的原因

这些问题的核心原因的是设计思路和价值导向的

偏差：一是过于看重经济收益，把设计当成商业开发

的工具，忽视了街区的文化和社会价值；二是设计只

关注单个建筑，没有考虑街区整体的空间布局、业态

搭配和生活场景，缺乏系统性；三是技术应用流于表

面，虽然用了数字化保护、绿色建筑等技术，但没和

功能更新、日常运营结合起来，没发挥实际作用；四

是设计时没充分听取原住民、商户的意见，方案和实

际使用需求脱节，要么过于商业化脱离生活，要么功

能单一无法满足多元需求。

3 建筑设计破局路径与实践方法

3.1风貌保护：从形式模仿到内涵延续

历史街区风貌保护不能只复刻建筑外观，要挖掘

文化内涵，做到形神兼备。设计应遵循三个原则：一

是尊重传统空间格局，控制新建建筑高度不超过原有

建筑，保持街巷原有的尺度和“街-巷-院”的层级关

系，不随意大规模拓宽；二是提取本地建筑特色，比

如昙华林改造中，保留老建筑的红砖墙、木桁架，用

小青瓦、麻石等传统材料修补，通过传统工艺延续风

貌，不盲目拼接符号；三是适度改造非核心部分，在

不破坏主体风貌的前提下，对建筑附属结构进行调整，

比如拓宽石库门建筑的临街窗户，改善采光通风，适

配现代使用需求。

3.2功能设计：从单一业态到复合共生

解决过度商业化和功能僵化的关键，是打造生活

+商业+文化的复合功能体系，让街区有人住、有人用、

有传承。具体做法包括：一是合理分配业态，核心街
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巷保留少量特色商业，街区内部设置社区服务、文化

展示、居住办公等空间，平衡生活与商业，避免单一

业态主导；二是让建筑空间灵活多用，通过可移动隔

断、可变家具等设计，实现居住、办公、展示等功能

切换，比如把老厂房改成集工作室、展览区、休闲区

于一体的空间，提高利用效率；三是衔接新旧功能，

比如引入非遗工坊，让传统手艺和现代商业结合，既

活化空间，又传承文化。

3.3场景营造：从商业舞台到生活剧场

历史街区的活力来自真实的生活场景，设计要避

免把街区变成单纯的旅游景点，要打造可参与、可体

验的生活空间。具体策略：一是保留日常生活设施，

比如街头杂货店、修补铺，允许居民在街巷开展日常

活动，保留生活气息；二是打造互动空间，在街巷节

点设置小型广场、休息座椅、景观走廊，在建筑入口

预留展示橱窗、共享阳台，方便商户展示技艺、居民

交流；三是体现文化特色，挖掘街区历史和民俗，比

如在汉口历史街区复原码头相关场景、老茶馆等，让

游客在体验中感受文化，而不是单纯消费符号。

3.4技术应用：从表层应用到深度融合

合理运用现代技术，能提高历史街区保护的准确

性和活化的可持续性。设计中要让技术和保护、功能、

运营深度结合：一是用数字化技术保护，通过三维扫

描、BIM建模、数字孪生等手段，精准记录历史建筑

的结构、材质和风貌，建立档案，为修缮设计提供依

据，同时模拟改造方案的影响，避免盲目决策；二是

用绿色技术改善建筑性能，针对老建筑保温、采光、

通风差的问题，采用轻型太阳能板、环保保温材料、

导光管等低影响、可拆除的技术，不破坏风貌的同时

提升使用舒适度；三是用智慧技术优化运营，在公共

空间设置智慧照明、智能停车、环境监测系统，根据

人流情况调整资源分配，提升使用体验，减少过度商

业化带来的浪费。

4 典型案例解析：武汉昙华林街区的设计实践

昙华林是武汉具有代表性的历史街区，历经多次

更新，从早期过度商业化导致风貌破坏、活力短暂，

到后期通过设计调整实现转型，积累了宝贵经验。

风貌保护上，采用“微修复”方式，只对破损墙体、

腐朽木构件进行局部修补，保留建筑原有的岁月痕迹；

新建建筑控制高度和风格，用浅灰色调、简洁线条，

通过材质和形态呼应老建筑，实现新旧和谐。

功能布局上，构建文化+生活+商业的复合体系，

引入非遗工坊、社区书店、青年旅社等，保障原住民

回迁空间和公共服务空间，避免商业过度主导；同时

改造建筑内部，把狭小的老民居整合为开放式文创工

作室，保留原有木桁架和天井，既提高舒适度，又留

住空间记忆。

场景营造上，保留老茶馆、杂货店等传统设施，

在街巷节点设置“昙华记忆”展示墙，展示居民老照

片和街区历史；同时打造非遗体验工坊、手工市集等

可参与的文化场景，让游客和居民共同参与，让街区

充满生活气息。

昙华林的成功，关键在于设计采用了文化+生活+
商业的复合体系，实现了保护与活化的平衡。

5 典型案例解析：汉口历史风貌区更新设计实践

汉口历史风貌区作为武汉历史街区的核心标杆，

涵盖江汉路、中山大道、咸安坊等片区，聚集了多种

风格的历史建筑，是武汉近代商业文明的发源地与市

民生活记忆的载体。该片区曾面临过度商业化、风貌

破坏、功能僵化等困境，通过“保护为基、活化赋能、

运营长效”的系统性设计，实现了历史价值与现代需

求的平衡，成为城市更新的典范。

建筑修复实行“分类施策”：国家级文保建筑（如

江汉关大楼）按“修旧如旧”原则，用传统材料与工

艺修复外立面，内部以隐蔽技术加固；普通历史建筑

（如民国商铺）保留红砖墙、拱券窗等核心元素，局

部破损处采用现代材料辅助修补，平衡保护成本与风

貌延续。细节处理注重文化传递，整理汉口开埠以来

的建筑装饰元素库，将老商号招牌、码头文化浮雕等

融入设计，恢复民国风格霓虹灯招牌，在街巷节点设

置小型文化标识，让保护不止于外观，更承载文化记

忆。为破解过度商业化与功能单一问题，构建“商业

+文化+居住+公共服务”的复合功能体系，让历史建

筑适配现代需求。业态规划上，江汉路、中山大道等

核心路段引入老字号（如老通城、四季美）、本土文

创品牌、特色餐饮，替代同质化连锁商铺，同时限制

商业占比不超过 60%；街区内部及周边布局人才公寓、

社区服务中心，如咸安坊石库门改造为公寓，保留户

型格局并优化现代厨卫设施，社区服务中心提供养老、

托幼等便民服务，满足多元需求。

空间适配强调“灵活兼容”，老商铺采用可移动

隔断和模块化家具，适配零售、展览等多种业态；原

汉口打包厂等工业遗存保留高大空间与钢结构，改造

为文创办公、艺术展览复合空间，通过挑高设计与玻

璃幕墙引入自然光，实现工业特色与现代功能的融合。

同时植入码头文化博物馆、民国生活体验馆，让文化
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展示与商业、生活有机衔接。日常生活场景注重原住

民需求，保留老杂货店、修鞋铺等便民设施，不强制

搬迁原住民，允许日常晾晒、下棋等活动；优化公共

空间，在街巷节点增设休息座椅、无障碍通道，利用

闲置角落打造口袋公园，种植乡土植物并设置儿童游

乐、老年活动区，让街区保持真实生活气息。文化体

验场景强调可参与性，围绕码头文化、民国商业文化，

举办民国服饰巡游、戏曲表演等活动；在码头文化广

场设置仿真场景与老式工具展示，游客可参与模拟装

卸等互动项目；引导商户推出小吃制作、手工皮具等

体验课程，让游客深度感受武汉文化，实现文化传承

与商业双赢。

公共空间设计注重互联互通，梳理连续步行网络，

打通核心路段与支巷连接，在关键节点打造中心广场、

景观走廊和文化展示墙，既方便人流集散，又让每个

节点成为文化传播窗口，提升街区整体吸引力。融合

现代技术与保护、运营，实现更新的精准性与可持续

性。数字化技术支撑风貌保护：运用三维激光扫描、

BIM建模建立 200余栋历史建筑的数字档案，记录结

构、材质、破损情况，通过数字模拟预判修复方案效

果，确保修复精准性，如江汉关大楼修复中通过 BIM
模型匹配石材颜色与纹理。

绿色技术提升建筑性能：在历史建筑屋顶铺设轻

型太阳能板，墙体填充环保保温材料，利用导光管引

入自然光，既不破坏风貌，又提升节能性与舒适度，

实现保护与绿色发展兼顾。智慧技术保障运营效率：

构建智慧管理平台，整合智慧照明、智能停车、环境

监测、人流统计系统，根据天色与人流调节灯光，通

过车牌识别引导停车，实时监测环境指标，为业态调

整和活动策划提供数据支持；搭建线上服务平台，提

供导览、预约等功能，提升使用体验，实现长效运营。

汉口历史风貌区的核心经验，在于坚守文化保护底线，

以人的需求为核心，平衡商业利益与生活价值，让历

史街区既传承城市文脉，又适应现代发展，成为连接

过去与未来的城市“活化石”。

6 结论与展望

武汉历史街区更新的核心问题，是文化、经济和

社会价值的失衡，建筑设计是协调这三者的关键。设

计要摒弃“要么只保护要么只开发”的想法，坚持“保

护中活化、活化中保护”，避免过度商业化或保护僵

化。本文提出的风貌保护、功能复合、场景营造、技

术结合四大路径，核心是以人为本，让历史街区既能

传承文化记忆，又能满足现代生活需求，保持活力。

未来，武汉历史街区更新设计应注重三方面：一

是设计要覆盖更新、运营、维护全过程，改变重建设

轻运营的现状，建立长期管理机制；二是让更多人参

与设计，充分听取原住民、商户、学者的意见，让方

案更贴合实际；三是打破单个街区的局限，把历史街

区和周边空间、生态环境、产业资源统筹考虑，实现

片区联动活化。

历史街区是城市的“活化石”，更新不是简单的

修缮或重建，而是在尊重历史的基础上，通过合理设

计让其适应现代发展。对建筑师而言，这需要坚守文

化保护底线，回应生活需求，创新设计方法，让武汉

的历史街区在时代发展中保持活力，连接城市的过去、

现在和未来。

参考文献：

[1] 刘媛.以用促保的历史街区保护规划编制武汉实践[C]//中国城市规划学会,沈阳市人民政府.迈向中国式现代

化:规划的价值与作为——2025中国城市规划年会论文集(10城市文化遗产保护).武汉市规划建设技术审查中心

(武汉规划展示馆);,2025:821-832.

[2] 刘懿慧,吴晓,孙顾月,等.“双线·三维·四阶”:创新经济驱动下历史文化街区更新模式与实践[J].规划师,2025,
41(08):106-114.

[3] 赵思源,梁栋.武汉历史街区的保护与更新实例研究以沿江大道历史街区改造为例[J].中华建设,2024,(06):74-76.

[4] 张辉,胡浩.文化自信视角下的街区更新策略探讨——以武汉昙华林历史文化街区为例[J].城市建筑,2023,
20(23):9-12.

[5] 陈铭,匡臣.场景叙事视角下历史街区价值构建更新研究——以武汉六合片历史街区为例[J].华中建筑,2023,
41(06):69-73.




